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1. Planlama Alammmn Yeri ve Ulasim

Planlama alanm1 Ordu ili, Altinordu Ilgesi, Durugél Mahallesi sinirlar1 igerisinde
hazirlanan 2516 ada 12 parsel yaklagik 50.052 m2 yiizolgtimlii alandir. Plana konu alan
mevcutta Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Ek Hizmet Binasi ve c¢evresinde iizerinde yer
almaktadir.

-5

1=}

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri
Alan 1/25.000 6l¢ekli memleket haritasinda G39-B2 paftasina, s6z konusu planlama

calismasina altlik olusturacak 1/5000 Olcekli G39-B-04-C halihazir harita paftasina karsilik
gelmektedir.

AKKUS

Harita 2: Planlama Alaninin il Genelindeki Yeri
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Harita 4: Planlama Alan1 ve Yakn Cevresi Uyu Goruntasu
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Harita 5: Planlama Alaninin Bélge Ulagim Agindaki Yeri

2. Mulkiyet Durumu
Ordu ili, Altinordu Ilgesi, Durugél Mahallesi, 2516 ada 12 parsel Ordu Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetindeki alanda bulunmaktadir.

3. Ust Olcekli Plan Kararlar
3.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alan1 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin  Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesme Alaninda kalmaktadir.
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4. Yurirlukteki 1/25000 Olgekli Nazim fmar Plam
1/25000 olgekli Mevcut Nazim Imar Planinda ticaret-turizm-konut alani olarak
planlanmustir.
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Harita 7: 1/25000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plani

5. Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Ordu Biiytiksehir Belediye Meclisinin 17/08/2023 tarih ve 2023/282 sayilt Meclis Karari
ile onaylanan 1/25000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 17/08/2023 tarih ve 2023/283
sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planmnin iptali
istemiyle acilan dava kapsaminda Ordu idare Mahkemesinin 22.05.2026 tarihli ve 2024/1099
Esas, 2026/556 Karar sayili ilami ile dava konusu 1/25000 &lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 yoniinden davanin reddine, 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 ydniinden ise
planin iptaline karar verilmis oldugundan bahse konu alan plansiz alanda kalmaktadir.

6. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi Teklifi
6.1. Plan Teklifinin Gerekgesi

[limiz, Altmordu Ilcesi, Durugél Mahallesi 2516 ada 12 parsel smirlarinda yer alan
miilkiyeti Ordu Biiyiiksehir Belediyesinde bulunan alan Ordu ilinin ticaret ve hizmet
fonksiyonlari giiclendirmek, sosyal ve Kkiiltiirel donati ihtiyacini karsilamak, bdlgeye
istihdam ve ekonomik katki saglamak amaciyla Aligveris Merkezi (AVM) kullanimina
yonelik olarak, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinda Merkezi Is Alani olarak planlanmistir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nde Merkezi Is Alam1 (MiA); imar planlarinda y&netim,
turizm, sosyal, kiiltlirel ve ticari amagli yapilar ile sosyal altyapr alanlarinin yer almasi
amaciyla ayrilan bolge olarak tanimlanmaktadir.
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6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanad

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. Maddesinin b fikrasinda “Imar planinda yer
alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
viizol¢timii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut
plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
zorunludur.* olarak,

5216 sayil1 Biiyliksehir Belediye Kanunu’nun 7. Maddesinin b fikrasinda “Cevre diizeni
pldanina uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye (...)4 sinirlart i¢inde 1/5.000 ile 1/25.000
arasindaki her olgekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak;
biiyiiksehir icindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar: uygulama imar
planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar islah
planlarint aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar
planwmn yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde uygulama imar planlarini ve
parselasyon planlarini yapmayan ilge (...)3 belediyelerinin uygulama imar planlarini ve
parselasyon planlarint yapmak veya yaptirmak. ™ olarak,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7. Maddesinin c fikrasinda “Kanunlarla
biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim ve
onarim igleriyle ilgili her olgekteki imar planlarini, parselasyon pldanlarini ve her tiirlii imar
uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak.” olarak belirtilmekte olup; bahse konu
imar plan1 degisikligi kapsaminda; fonksiyon degisikligi saglanmistir.

6.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Altmordu Ilgesi, Durugdl Mahallesi simirlarinda yer alan, miilkiyeti Ordu Biiyiiksehir
Belediyesi’ne ait alan; Ordu ilinin ticaret ve hizmet fonksiyonlarin1 gliclendirmek, sosyal ve
kiiltiirel donat1 ihtiyacini karsilamak, bolgeye istihdam ve ekonomik katki saglamak amaciyla
Algveris Merkezi (AVM) kullanimina yénelik olarak 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda
“Merkezi Is Alan1” olarak planlanmistir. Alanin ticaret, hizmet, sosyal ve Kkiiltiirel
kullanimlar1 bir arada barindiran biitlinciil bir yapida degerlendirilmesi 6ngoriilmiis, kentin
ithtiya¢ duydugu ticari ve sosyal donat1 eksikliginin giderilmesi hedeflenmistir. Alana iliskin
ulagim baglantilari, trafik giivenligi esas alinarak ve mevcut ulasim sistemiyle uyumlu olacak
sekilde diizenlenmistir. Planl1 Alanlar Imar Y&netmeligi’nde Merkezi Is Alan1 (MIA); imar
planlarinda yonetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amach yapilar ile sosyal altyapi
alanlariin yer almasi amaciyla ayrilan bolge olarak tanimlanmaktadir.

MEVCUT(m?) ONERI(m?)

MERKEZI IS ALANI - 50.052

Tablo 1. Mevcut ve Oneri Arazi Kullamm Alanlar (m?)
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Harita 8: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani

7. Plan Huktmleri

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI MADDE 19

"Merkezi is alant: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet
yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik
tesisleri alanlari, ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani

ayrilir."
BELIRTILEN MERKEZ] iS ALANI TANIMI GECERLIDIR.

Ceren YILDIZ DELIKTAS Nurdan KIRCA Orhan Demir ALEMDAR
Sehir Plancisi Sehir Planlama Sb. Miidiirti Imar ve Sehircilik Dairesi Bsk.



